AEndring af momslovgivningen som fglge af
Forarspakken 2.0

Andringen af momslovgivningen som fglge af Forarspakken 2.0 er nu vedtaget.
Nedenfor vil Skatteafdelingen informerer herom.

De vedtagne punkter

Fglgende andringer er foretaget af momslovgivningen:
e Delvis ophaevelse af momsfritagelse for levering af fast ejendom
e Ophavelse af momsfritagelsen for administration af fast ejendom

¢ Opheevelse af momsfritagelsen for rejsebureauvirksomhed og
turistkontorers oplysningsvirksomhed

e Forenkling af frivillig momsregistrering for udlejning af fast ejendom

Delvis ophaevelse af momsfritagelse for levering af fast ejendom

Det er vedtaget, at der pr. 1. januar 2011 sker en delvis ophaevelse af
momsfritagelsen for levering af fast ejendom. Omfattet af momspligten bliver
herefter:

e Levering af nye bygninger med tilhgrende jord, og
e Levering af byggegrunde (samt bebyggede grunde)

Anden levering af fast ejendom vil fortsat veere omfattet af momsfritagelsen,
f.eks. levering af en bygning efter fgrste indflytning.

Det springende punkt ved vurderingen af om salg af fast ejendom er omfattet af
momespligten eller ej, er sdledes om bygningen kan anses som veaerende ny, samt
om der er tale om en levering af en byggegrund.

Som nye bygninger anses fglgende:
e En bygning er ny inden fgrste indflytning, dvs. fgr bygningen tages i brug.

For at undgd omgaelse af momsreglerne anses en bygning for at veere ny
pa dagen for fgrste levering af bygningen, nar leveringen sker mindre end
fem ar efter dagen for bygningens faerdigggrelse.

e En bygning, hvorpa der i vaesentligt omfang er udfgrt til- og ombygnings-
arbejde, og som sattes til salg, anses ogsd som en ny bygning.

Med til- eller ombygningsarbejde i vaesentlig omfang menes, nar vardien
af arbejdet overstiger 50 pct. af salgssummen ved en fgrste levering af en
bygning eller 25 pct. af salgssummen ved en fgrste levering af en bygning
med tilhgrende jord.

For igen at undgd omgaelse af momsreglerne anses bygningen ogsa for ny
pad dagen for fgrste levering af bygningen, nar leveringen sker mindre end
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fem &r efter dagen for til- og ombygningens faerdigggrelse.

e For bygninger, der er ibrugtaget, reduceres verdien af til- og ombyg-
ningsarbejdet opgjort pd anskaffelses- eller ibrugtagningstidspunktet med
1/10 for hvert pabegyndt regnskabsar indtil det ar hvor ejendommen
seelges.

Som byggegrund anses fglgende:

e Et ubebygget areal, som efter planloven eller forskrifter udstedt i medfgr
heraf, er udlagt til formal som muligggr opfgrelse af bygninger.

Overgangsregel
Som fglge af ovennzevnte er der indfgrt en overgangsregel for levering af
ubebyggede grunde samt saerskilt levering af bebyggede grunde.

Overgangsreglen muligggr godtggrelse af betalt moms i den situation, hvor
leverandgren af grunde har haft udgifter til f.eks. byggemodning, advokat, revisor
mm. inden lovens ikrafttraedelse og grunden fgrst saelges efter (med moms).

Godtggrelsen kan indrgmmes i indtil 5 ar efter lovens ikrafttraedelse.

Overgangsordningen vedrgrer ikke nye ejendomme, idet loven kun har virkning
for nye ejendomme, hvor byggeriet eller til-/ombyggeriet pabegyndes efter
lovens ikrafttraedelse.

Pabegyndelsestidspunktet for nyt byggeri anses for at veaere tidspunktet for
pabegyndelsen af stgbning af fundament.

Ophaevelse af momsfritagelse pd ejendomsadministration

Det er vedtaget, at levering af ejendomsadministration pr. 1. januar 2011 bliver
omfattet af momspligten.

Det vil sige, at alle ydelser vedrgrende administration af ejendomme bliver
omfattet af momspligten - Dette er uanset om administrationsydelserne leveres
til andelsforeninger, boligforeninger, private udlejere af lejligheder eller
erhvervslejemal.

Andringen medfgrer herudover, at der ikke leengere skal betales Ignsumsafgift
vedrgrende ejendomsadministrationen.

Ophaevelse af momsfritagelsen for rejsebureauvirksomhed og turist-
kontorers oplysningsvirksomhed

Det er vedtaget at ophave momsfritagelsen for rejsebureauvirksomhed pr. 1.
januar 2011, saledes at der indfgres momspligt i de situationer, hvor
rejsebureauet enten

e handler i eget navn over for den rejsende og til rejsens gennemfgrelse
anvender leveringer af varer og ydelser, der foretages af andre
afgiftspligtige personer, eller

e hvor rejsebureauet handler i den rejsendes navn og for dennes regning i
forbindelse med rejser inden for EU.



Der vil sdledes skulle beregnes moms af rejsebureauets fortjenstmargen, dvs.
forskellen mellem det samlede belgb uden moms, der skal betales af den
rejsende og bureauets faktiske omkostninger til andre virksomheder, nar disse
leverancer direkte kommer den rejsende til gode.

I de situationer, hvor pakkerejsen anvendes til brug for momspligtige formal, vil
kgber have fradragsret for momsbelgbet i overensstemmelse med momslovens
almindelige regler for fradrag. Det vil sige fradragsret, safremt kgbet kan
henfgres til virksomhedens momspligtige levering af varer og ydelser.

Lovaendringen medfgrer endvidere, at momsfritagelsen for turistkontorers
oplysnings- og informationsvirksomhed ophaves pr. 1. januar 2011, hvilket vil
sige at disse ydelser fremover bliver omfattet af momslovens hovedregel om
levering af momspligtige varer og ydelser.

Ovenstdende andringer medfgrer herudover, at der ikke laengere skal betales
Ignsumsafgift vedrgrende rejsebureauvirksomhed og turistkontorers oplysnings-
og informationsvirksomhed.

Forenkling af frivillig momsregistrering for udlejning af fast ejendom

Det er ligeledes vedtaget, at kravet om indhentelse af samtykkeerklaeringer, nar
der er tale om allerede indgdede lejemal ophaeves pr. 1. juli 2009.

Det betyder, at udlejer uden samtykke for lejer kan valge at pdlaegge huslejen
moms, hvilket alt andet lige vil medfgre, at huslejen for virksomheder med delvis
eller ingen fradragsret bliver dyrere.

Det er dog lovgivers opfattelse, at den omkostningsbestemte husleje ikke vil
bliver 25 pct. dyrere for den momsfritagne lejer, da udlejer har fradragsret for
momsen af en del af de udgifter som medregnes ved opggrelsen af huslejen.

Hvis ovenstdende matte give anledning til spgrgsmal, er De velkommen til at
kontakte VAT Manager, Chris Pedersen pd e-mail: chp@n-c.dk eller pd telefon 98
18 33 33.

Aalborg den 2. oktober 2009

CHRIS PEDERSEN
VAT Manager
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